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Fairness beim Wohnen

Obgleich der Wahlkampf beginnt, wére es, nach jahrzehntelanger hoch emotionaler
Diskussion, in Fragen des Wohnens, hochste Zeit zu Fakten zurGckzukehren. Der
Osterreichische Wohnungsmarkt besteht laut jUngster Publikation der Statistik Austria
zu fast 50% aus Eigentum (H&user & Eigentumswohnungen), der verbleibende
Mietmarkt wiederum zu 57% aus Mietwohnungen, die direkt von Gemeinden
gehalten werden oder dem gemeinnutzigen Wohnungsmarkt zuzurechnen sind. Der
Rest (von ca. 20% des Gesamtmarktes) entfallt ca. zur Halfte (also rd. 10% des
Gesamtmarktes) auf Wohnungen im Vollanwendungsbereich des derzeit geltenden
MRG. Es besteht daher Uberhaupt keine Notwendigkeit, gerade den privaten Teil des
Marktes mit véllig Uberzogenen Regelungen weiterhin einzuschranken sowie
ununterbrochenes ,,\Vermieter-Bashing" zu beftreiben - das wird die Probleme nicht
|6sen!

Lésen kann die Knappheit am Wohnungsmarkt in Ballungszentren nur ein vermehrtes
Angebot. Wer aber, wie z.B. mit der Wiener Bauordnung, Investoren weiter
abschreckt, macht einen groBen Fehler. Denn Bauen bedarf einer langfristigen
Planungssicherheit, wird diese durch permanente Eingriffe nicht mehr gewdhrleistet,
|&sst man es bleiben. Wer nicht erkennt, dass steuerliche und wohnrechtliche Anreize
notig sind, um dem Wohnungsmarkt etwas mehr Dynamik zurickzugeben, verschlieBt
die Augen vor der Realitdt. Denn nur dann wird mehr investiert und kommen auch
leerstehende Wohnungen auf den Markt.

Ein neues Bundeswohnrecht muss sich daran orientieren, dass sich Investitionen for
private Investoren lohnen mussen. Dies muss im Wohnrecht (keine Mietzins-
beschrdnkungen bei zeitgemdaBer Qualitdt) und durch steuerliche Anreize passieren.
Weiters sind KUndigungsbeschrankungen fur ein marktgerechtes Angebotsverhalten
hinderlich, gehdéren daher deutlich eingeschrankt bzw. allenfalls durch eine deutlich
verl@ngerte KUndigungsfrist ersetzt. Dies wurde vor allem auch den Mietern
zugutekommen, da so unbefristete Mietverhdlinisse wesentlich geférdert wirden.
Nach Wegfall von Mietzinsbeschrnkungen, ist auch gegen eine erhéhte
Instandhaltungsverpflichtung des Vermieters grundsatzlich nichts einzuwenden.

FUr die geférderte gemeinnutzige Wohnungswirtschaft braucht es keine
~wohnrechtlichen* Anderungen, sondern eher Anderungen im Férderungsrecht.
Weiters muss es den Immobilieninvestoren mdglich gemacht werden, ginstiger zu
bauen und, wenn das politisch gewUnscht ist, bedarf es eben auch vermehrter
Férdermittel.
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Sobald die in 6ffentlicher oder gemeinnUtziger Hand befindlichen Wohnungen
schlussendlich sozial gerecht vergeben werden, kann es daneben und als Ergénzung
einen vollig ungestorten privaten Teil-Markt geben.



